Uchwala Nr .....ccoeevuecunennn.
Rady Gminy Siemysl

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Gminy Siemysl
obejmujacej nieruchomosci oznaczone dzialkami nr 7 oraz 107/1, polozone w obrebie geodezyjnym
Kedrzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w
zwiazku z Uchwata Nr 299/XL/23 Rady Gminy Siemysl z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci Gminy Siemysl oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siemysl, przyjetego Uchwatg Nr 104/XVII/2000 Rady Gminy Siemys$l z dnia 29 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwatag Nr 40/VIII/07 Rady Gminy Siemys$l z dnia 25 kwietnia 2007 r., zarzadzeniem
zastepczym Nr 3/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwala
315/XLI1I/23 Rady Gminy Siemysl z dnia 27 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy Siemysl uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Gminy Siemysl
obejmujacej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrebie geodezyjnym Kedrzyno,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji



miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, z
dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury;

2) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z osrodkiem jezdzieckim, prowadzong m.in.
w obiektach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, powigzang z przeznaczeniem
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:
a) UT-RZP - teren uslug turystyki lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
d) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig¢:



1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) w przypadku terenow, dla ktoérych plan dopuszcza realizacj¢ ustug z zakresu zdrowia, w przypadku
realizacji ustug udzielajacych stacjonarnych i calodobowych swiadczen zdrowotnych — jak dla terenéw
szpitali;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5) nakaz zachowania cigglosci przeptywu wod, w tym rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa wodnego;

6) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeplywu wod w zwigzku z
wykonywaniem lub utrzymaniem urzadzen wodnych, wykonania w poblizu urzadzen wodnych robot
oraz innych czynnosci ktore moga powodowaé w szczegdlnosci osuwanie si¢ gruntu przy urzadzeniach
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos¢
budowli dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-RZM do 21,0 m, dla pozostatych terenow do 14,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania samochodow:

— dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,

— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni obiektu,

— dla produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 200 m* powierzchni obiektu,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 200 m* powierzchni obiektu,

c¢) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na obszarze ktorej
realizowana jest inwestycja,

d) w ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢C miejsca przeznaczone dla pojazdow
wyposazonych w kart¢ parkingowa, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 miejsc do
parkowania. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajagcym dogodny dostep do
obstugiwanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 45° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drdg, regulacji stanu prawnego,
powickszania istniejacych dziatek celem poprawy istniejacego zagospodarowania (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne
zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem, do niego przylegajacymi;

2) dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) minimalna szeroko§¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektéw, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,

b) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa budowlanego i prawa wodnego;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej lub do kanalizacji deszczowe;j,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w
tym z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu odnawialnych zrédet energii i prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego, w ktorych stosuje si¢ paliwa, spelniajace wymogi przepisOw odrebnych z zakresu
prawa energetycznego lub z sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zZrédet ciepta wykorzystujacych energic z
odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii i
prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obsluge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 12. 1. Ustala sie¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 20% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1UT-RZP, 1RZM, 1RZP.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w zwigzku z czym nie ustala si¢ stawki
procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-RZP (o powierzchni ok. 8,48 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie — teren uslug turystyki lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) ushlugi rzemies$lnicze,
c¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
e) ushugi nauki,
f) ustugi sportu i rekreacji,
g) ustugi kultury i rozrywki,
h) ustugi biurowe i administracji;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) mozliwosc¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 20,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 35°,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla ustug;:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluge terenu — z drdg przylegajacych do terenu zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, w
tym poprzez teren oznaczony symbolem 1RZP,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN (o powierzchni ok. 12,24 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;

3) nakaz zachowania zadrzewien;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, z drog
przylegajacych do terenu zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, w tym poprzez tereny
oznaczone symbolem 1UT-RZP, 1RZP.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM (o powierzchni ok. 0,20 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 11,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 35°,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuge terenu z drog przylegajacych do terenu zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP (o powierzchni ok. 8,07 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,



f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 15°
do 35°,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obsluge terenu — z drogi przylegajacej do terenu zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, w
tym poprzez teren oznaczony symbolem 1UT-RZP,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemysl.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ........cccec..e.
Rady Gminy Siemysl
Zdnia ..ccoeeenieeenenne. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Gminy
Siemysl obejmujacej nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrebie
geodezyjnym Kedrzyno.

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia Uchwaly Nr 299/XL/23 Rady
Gminy Siemy$l z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Siemysl obejmujacej
nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, potozone w obrgbie geodezyjnym Kedrzyno nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siemysl, przyjetego Uchwata Nr 104/XVIl/2000 Rady Gminy Siemy$l z dnia 29 czerwca 2000 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 40/VIII/07 Rady Gminy Siemys$l z dnia 25 kwietnia 2007 1., zarzadzeniem
zastepczym Nr 3/2022 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwala
315/XLIII/23 Rady Gminy Siemys$l z dnia 27 wrzes$nia 2023 .

Plan dotyczy obszaru w poinocno-zachodniej czesci Gminy Siemy$l i obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 7 oraz 107/1 w obregbie ewidencyjnym Kedrzyno o tacznej powierzchni ok. 29 ha.
Niniejszy obszar stanowi grunty rolne: grunty orne (RIlla, RIVa, RIb, RV, RVI), a takze niewielkie
fragmenty pastwisk trwatych (PsV), gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych
(Lzr-RV) oraz nieuzytkéw (N). Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Obszar objety opracowaniem planu w wigkszosci znajduje si¢ w zasiegu dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Siemysl, Trzynik, Unieradz, Kedrzyno w gminie Siemysl
(uchwata nr 134/XXVI/12 Rady Gminy Siemys$l z dnia 12 wrze$nia 2012 r.), ktéry wyznacza na tym
terenie glownie tereny rolnicze (R) oraz niewielki fragment laséw (ZL). Na niewielkim terenie w
poéinocnej czesci obszaru opracowania nie obowigzuje obecnie plan miejscowy.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono w zwiazku z potrzeba ustalenia
zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu objetego planem, w zwigzku z
planowang inwestycja, zgodnie z obowigzujacym przepisami prawa, biorgc pod uwage istniejace
uwarunkowania. Celem projektu planu jest umozliwienie realizacji osrodka jezdzieckiego - stadniny
koni potaczonej ze szkotkg jezdziecka i1 funkcja rekreacyjna, zgodnie z ostatnia zmiang studium
(2023 1.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci Gminy Siemysl obejmujacej
nieruchomosci oznaczone dziatkami nr 7 oraz 107/1, polozone w obrgbie geodezyjnym Kedrzyno
ustala tereny: UT-RZP — teren ustug turystyki lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, RZM —
teren zabudowy zagrodowej, RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy. W terenie oznaczonym
symbolem 1UT-RZP ustalono przeznaczenie uzupehiajace: ushugi handlu, uslugi rzemieslnicze,
ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
kultury i rozrywki, ushugi biurowe i administracji, w celu umozliwienia realizacji ustug
towarzyszacych planowanej stadninie koni, zwigzanych z prowadzeniem osrodka jezdzieckiego.



Obszar opracowania zgodnie z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemy$l przeznaczony jest czesciowo pod strefe zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, obejmujaca tereny polozone w obszarach otuliny elektrowni wiatrowych
wykluczajacych zabudowe o funkcji mieszkaniowej, rownoczesnie oznaczone jako tereny
lokalizowania funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Cze$¢ terenu potozona najblizej obszaru lokalizacji
elektrowni wiatrowych znajduje si¢ w granicach istniejacych uzytkow rolnych — gruntéw ornych wraz
z rozproszona zabudowa siedliskowa (gdzie obowigzuje obszar otuliny elektrowni wiatrowych
wykluczajacy zabudowe), natomiast poinocny fragment zlokalizowany poza otuling elektrowni
wiatrowych znajduje si¢ w wielofunkcyjnych terenach istniejacej zabudowy osadniczej. Wedtug
ustalen studium, granica zmiany studium stanowi jednocze$nie granice terenu, dla ktoérego gmina
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zapisami
obowigzujacego studium, w ktorym okre$lono strefe pod planowang stadning koni potaczong ze
szkotka jezdziecka i mozliwoscig organizacji zawodow jezdzieckich, a takze ustalono strefe zabudowy
osadniczej poza wyznaczong otuling elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z art. 3, art. 4 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317), ,,Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje
wylqcznie na podstawie planu miejscowego”, ,,W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy
elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej,
chyba ze plan miejscowy okresla inng odleglos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszq niz 700
metrow.”, ,,2W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na
podstawie planu miejscowego odlegtos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz
700 metrow.”.

Obowiazujacy plan przyjety uchwata nr 134/XXVI/12 Rady Gminy Siemysl z dnia 12
wrzesnia 2012 r. wyznacza granice lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami: 4.01.EW/R, 4.02.EW/R,
4.03.EW/R, 4.04.EW/R, 4.05.EW/R, 4.06.EW/R, 4.07.EW/R oraz granice ich stref ochronnych
tozsame z granicami terenéw, dla ktorych ustalono w planie zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych. Zgodnie z powyzszym planem, dla wymienionych terendéw EW/R jako przeznaczenie
podstawowe terenéw przyjmuje si¢ uzytkowanie rolnicze (z zakazem zabudowy kubaturowej
wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa oraz zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych), dopuszcza
si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych oraz okreslono maksymalna wysoko$¢ konstrukeji
budowli (masztu) mierzong od $redniego poziomu terenu wokot obiektu - 120 m i maksymalng
wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika elektrowni
wiatrowej w pozycji pionowej) - 160,0 m. Ustalono takze ze minimalna odleglo$¢ wiez elektrowni
wiatrowych od budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m. W granicach terenow
rolniczych oznaczonych na rysunku planu nr 4 symbolami: 4.08.R, 4.09.R, 4.10.R, 4.11.R, 4.12.R,
4.13.R, 4.14.R, 4.15.R, 4.16.R, 4.17.R, 4.18.R, dotychczas obowigzujacy plan ustala zakaz zabudowy
kubaturowej, w tym zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Powyzszy plan zostat przyjety w 12
wrze$nia 2012 r. — przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, w zwigzku z czym jego ustalenia nie sa zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym odnoszacymi si¢ do odlegtosci elektrowni wiatrowych od budynkow mieszkalnych. Na
terenach dopuszczajacych elektrownie wiatrowe w obrebie Kedrzyno dotychczas nie powstata
elektrownia wiatrowa, w tym nie zostata wydana decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach i nie
zostato wydane pozwolenie na budowe.



Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317):
., 1. Przez odlegtosci, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 4, rozumie si¢ najkrotsze odcinki miedzy:
1) rzutem poziomym istniejgcego budynku mieszkalnego albo istniejgcego budynku o funkcji
mieszanej, albo
2) granicq terenu objetego decyzjg WZ albo decyzjg LICP dotyczgcq inwestycji, o ktorej mowa w pkt
1, na ktorym jest mozliwa lokalizacja tej inwestycji, albo
2a) granicq terenu objetego inwestycjg mieszkaniowq okreslong w uchwale o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2024
r. poz. 195), albo
3) linig rozgraniczajgcq teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza realizacje inwestycji, o ktorej mowa w pkt 1,
a:
4) okregiem, ktorego promien jest rowny potowie Srednicy wirnika wraz z fopatami, a srodek jest
srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy istniejqcej lub planowanej elektrowni wiatrowej, w
przypadku:
a) wydawania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowej lub
b) lokalizowania, wydawania decyzji WZ, decyzji LICP, decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
pozwolenia na budowe lub wnoszenia sprzeciwu wobec zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach
prawa budowlanego, dla budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w przypadku gdy
dla wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na terenie, ktorego sposob zagospodarowania
okreslony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP dopuszcza budowe elektrowni
wiatrowej, wydano pozwolenia na budowe, albo
5) linig rozgraniczajgcq teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej, albo granicq terenu objetego decyzjg WZ albo decyzjg LICP,
na ktorym jest mozliwa lokalizacja elektrowni wiatrowej, albo okregiem, ktorego promien jest rowny
potowie Srednicy wirnika wraz z topatami, a srodek jest srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy
istniejgcej elektrowni wiatrowej, w zaleznosci od tego, ktora odleglos¢ jest krotsza - w przypadku
lokalizowania, wydawania decyzji WZ, decyzji LICP, decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
pozwolenia na budowe lub wnoszenia sprzeciwu wobec zgfoszenia, o ktorym mowa w przepisach
prawa budowlanego, dla budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w przypadku gdy:
a) dla zadnej elektrowni wiatrowej lub nie dla wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na
terenie, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji
LICP umozliwia lokalizacje elektrowni wiatrowej, wydano pozwolenie na budowe lub gdy
b) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej jest lokalizowany jednoczesnie z elektrownig
wiatrowq, lub gdy
¢) sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP nie
przesqdza liczby tych elektrowni wiatrowych, albo
6) linig rozgraniczajqcq teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej - w przypadku lokalizowania elektrowni wiatrowej.”
Wyznaczone w procedowanym planie tereny 1UT-RZP, 1RZP, 1RN, znajdujg si¢ w zasiegu
terenéw rolnych z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego. Wyznaczony w procedowanym
planie teren zabudowy zagrodowej 1RZM, znajduje si¢ poza granicami obowiazujacego dotychczas
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. poza strefami ochronnymi wyznaczonymi w
planie miejscowym z 2012 r. oraz poza otuling elektrowni wiatrowych wyznaczong w studium. Teren
zabudowy zagrodowej znajduje si¢ w odlegtosci ok. 550 m od terenu, dla ktéorego dopuszcza si¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych. W zasiegu terenu oznaczonego symbolem 1RZM zostata wydana


https://sip.lex.pl/#/document/18745510?unitId=art(7)ust(4)&cm=DOCUMENT

decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w ramach zabudowy zagrodowej. W sasiedztwie obszaru objetego planem na
dziatkach ew. nr 27/3, 29, 32/4, w obrebie ewidencyjnym Kedrzyno, znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 700 m (najblizszy budynek w odleglosci
583,8 m) od terenu, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych.

Plany uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy, zachowujg moc, jednakze jezeli przewiduje
si¢ w nich lokalizacje elektrowni wiatrowych, przed wydaniem pozwolenia na budowe lub decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, wlasciwy organ bedzie musiat dokona¢ analizy, sprawdzajac czy
planowana inwestycja spetnia wymogi dotyczace odleglosci elektrowni wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej wedlug obowiazujacej ustawy. Biorac pod uwage powyzsze, w przypadku
projektowania elektrowni wiatrowej na terenach oznaczonych symbole EW/R na rysunku nr 4
obowigzujacego planu miejscowego, w sasiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego, nalezato
bedzie odsunaé planowang inwestycje od istniejacych budynkow mieszkalnych, a takze od terenu na
ktorym zostaly wydane decyzje WZ na realizacj¢ takiego budynku, na odleglos¢ zgodna z
obowigzujacymi przepisami prawa, tj. dziesigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowe;j
(poniewaz w obowigzujacym planie wyznaczono odleglto$¢ mniejsza niz 700 m). W zwiazku z
powyzszym, elektrownia wiatrowa nie powstanie blizej terenu 1RZM, niz odlegto$¢ okreslona w
obowigzujacej ustawie, dlatego za zasadne uznaje si¢ wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej,
gdzie zostala wydana decyzja WZ pod taka inwestycje.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace i1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, w granicach gruntéw rolnych Rllla wyznaczono teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (1RZP). Obszar planu potozony jest
poza obszarowymi formami ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym zasad ochrony krajobrazow kulturowych, ze wzgledu
na brak ich wyst¢powania,;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

prawo wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci
gruntow;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwo$ci sktadania wnioskow;

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreS$lajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem nie lezy w zasiggu obszarow i terendéw gorniczych. Obszar planu

miejscowego obejmuje koncesja nr 60/2009/L z dnia 05.06.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie

76z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zi6z w
obszarze ,, Trzebiatow”, wazna do dnia 05.06.2047 r. udzielona przez Ministra Srodowiska.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1y

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w projekcie planu miejscowego nie wyznacza
si¢ nowych drog, obszar objety planem przylega do istniejgcych droég gminnych;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — w projekcie planu miejscowego nie wyznacza si¢ nowych drog, plan miejscowy
wyznacza teren zabudowy zagrodowej przylegajacy do istniejacych drog zlokalizowanych
poza granicami opracowania;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w projekcie planu miejscowego nie wyznacza si¢ nowych drog, obszar objety
planem przylega do istniejacych drog gminnych;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Gmina Siemy$l nie posiada analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium i planow

miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

"Wymog przedstawienia przez organ wykonawczy gminy w uzasadnieniu do projektu planu zgodnos$ci



proponowanego zagospodarowania przestrzennego danego terenu z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i podania daty uchwaty rady gminy w sprawie aktualnos$ci studium 1
plandéw miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p., a wiec i obowiazek podjecia przez rade
gminy ww. uchwatly, aktualizuje si¢ wowczas gdy taka analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zostala przeprowadzona przez organ na zasadzie art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Z kolei
obowigzek przeprowadzenia analizy aktualizuje si¢ przynajmniej raz w czasie kadencji rady" (WSA w
Olsztynie, sygn. I SA/OI 274/18 z dnia 5 czerwca 2018 r.).

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet Gminy Siemysl, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnig
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rady Gminy Siemysl podjeta Uchwale Nr 299/XL/23 z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Gminy Siemysl;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 09.08.2024 r. (w ustawowym terminie nie wptynety wnioski zlozone przez osoby
fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



